
วชิากฎหมายธุรกจิ
อาจารย์ณฐัสุดา  วเิศษชาติ

Injustice arises when equals are treated unequally, and also 
when unequal are treated equally.

อยติุธรรมย่อมเกิดขึน้เม่ือส่ิงท่ีเหมือนกันได้รับการปฏิบัติ
แตกต่างกัน และในขณะเดียวกัน ส่ิงท่ีแตกต่างกันได้รับการ

ปฏิบัติเหมือนกัน



สัญญาซ้ือขายและสัญญา
แลกเปลีย่น

• การโอนกรรมสิทธ์ิ
• หน้าทีแ่ละความรับผอดชอบของผู้ขาย
• หน้าทีข่องผู้ซ้ือ
• การซ้ือขายเฉพาะบางอย่าง
• ขายฝาก
• ขายตามตัวอย่าง
• ขายตามค าพรรณนา
• ขายเผ่ือชอบ
• ขายฝาก
• ขายตามตัวอย่าง
• ขายตามค าพรรณนา



ลกัษณะของสัญญาซ้ือขาย

• “อันว่าซ้ือขายน้ัน คือสัญญาซ่ึงบคุคลฝ่ายหน่ึงเรียกว่า ผู้ขาย โอนกรรมสิทธ์ิแห่ง
ทรัพย์สินให้แก่บคุคลอีกฝ่ายหน่ึง เรียกว่า ผู้ ซ้ือ และผู้ ซ้ือตกลงว่าจะใช้ราคา
ทรัพย์สินน้ันให้แก่ผู้ขาย”



ลกัษณะของสัญญาซ้ือขาย

• เป็นสญัญาต่างตอบแทน (ให้ของมาตอบแทนไป อาจเป็นส่ิงของ เงิน ทอง เป็นต้น)
• ไม่ตอ้งท าตามแบบ (บางกรณีอาจมใีห้ท าตามแบบกต้็องท าตามท่ีกฎหมายบัญญติั)
• มีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้อ่ื้น
• ผูซ้ื้อตกลงจะใชร้าคาทรัพยสิ์นนั้นแก่ผูข้าย



ทรัพย์สินที่ซ้ือขายกันไม่ได้

• สาธารณะสมบัติของแผ่นดนิหรือทรัพย์นอกพาณิชย์ เช่น ท่ีชายตล่ิง ทางน ้า ทาง
หลวง ทะเลสาบ ท่ีดินท่ีรัฐหวงหา้ม เป็นตน้



ทรัพย์สินที่ซ้ือขายกันไม่ได้

• สิทธิซ่ึงตามกฎหมายห้ามโอนจ าหน่าย สิทธิเรียกร้องค่าสินไหมทแทนเพื่อความ
เสียหายอยา่งอ่ืนซ่ึงไม่ใช่เงิน (กรณีท่ีท าใหเ้ขาเสียหายแก่ร่างกาย)

• ทรัพย์สินที่กฎหมายห้ามขาย เช่น ภาพลามกอนาจาร เฮโรอีน ธนบตัรปลอม เป็นตน้



ทรัพย์สินที่ซ้ือขายกันไม่ได้

• ท่ีวดั ( เขตของวดั ) 
• ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย์
• สิทธิท่ีจะไดรั้บบ าเหน็จบ านาญ
• ทรัพยสิ์นท่ีจะไดม้าโดยมีขอ้ก าหนดหา้มโอน



ใครเป็นผู้ขายทรัพย์สินได้

• เจ้าของกรรมสิทธ์ิ สิทธิซ้ือขายทรัพยสิ์นได ้มีบางกรณีท่ีไม่มีสิทธิ
- ทรัพยสิ์นถูกยดึหรืออายดั
- ลูกหน้ีท่ีถูกพิทกัษท์รัพย์

• ผู้จดัการมรดก มีอ  านาจขายทรัพยสิ์นมาแบ่งทายาท
• ผู้ใช้อ านาจปกครอง มีอ านาจขายทรัพยสิ์นของผูเ้ยาว ์(ตอ้งไดรั้บอนุญาตจากาาล)
• เจ้าพนักงานบังคบัคด ีมีสิทธิขายทอดตลาดทรัพยสิ์นของลูกหน้ี
• เจ้าพนักงานพทิักษ์ทรัพย์ มีอ  านาจขายทรัพยสิ์นของลูกหน้ี



ผู้รับโอนไม่มีสิทธิดกีว่าผู้โอน

• “เมื่อผู้ขายไม่มีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินแล้ว ผู้ ซ้ือย่อมไม่ได้กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สิน” 

• ตัวอย่าง แดงเป็นผู้เยาว์ขายรถยนตใ์หด้ าโดยไม่รับความยนิยอมจากผูแ้ทนโดยชอบ
ธรรม ซ่ึงท าใหนิ้ติกรรมเป็นโมฆียะ ต่อมาด าไดข้ายรถยนตค์นัน้ีใหเ้หลือง โดยเหลือง
ไดซ้ื้อมาโดยสุจริตและเสียค่าตอบแทน เม่ือผูแ้ทนโดยชอบธรรมของแดงทราบจึงบอก
ลา้งนิติกรรมการซ้ือขายระหวา่งแดงและด า(นิติกรรมเป็นโมฆะ) แต่เหลืองผูซ้ื้อรถยนต์
มาโดยสุจริตกไ็ม่ตอ้งคืนรถยนตใ์หแ้ก่แดง 

รถจักรยานยนต์ของแดงซ่ึงเป็นผู้เยาว์

นายด า

ขายให้

นายเหลอืง

ผู้ชอบธรรมไม่ยนิยอม



ประเภทของสัญญาซ้ือขาย

1. สัญญาซ้ือขายเสร็จเดด็ขาด 

• สญัญาซ้ือขายส าเร็จบริบูรณ์
• ผูซ้ื้อและผูข้ายไดต้กลงซ้ือขายกนัเสร็จส้ินแลว้  โดยไม่ตอ้งไปด าเนินการใดต่อกนัอีก  
• อาจจะเหลือเพียงแต่การท่ีผูซ้ื้อตอ้งช าระราคาใหแ้ก่ผูข้ายและผูข้ายตอ้งส่งมอบ

ทรัพยสิ์นท่ีท าการซ้ือขายใหแ้ก่ผูซ้ื้อ  





ประเภทของสัญญาซ้ือขาย

2. สัญญาจะซ้ือจะขาย

• สัญญาซ้ือขายท่ีผู้จะซ้ือและผู้จะขาย ตกลงกันว่าจะไปท าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้แก่กันในภายภาคหน้า

• ท าหลกัฐานการซ้ือขายใหไ้วแ้ก่กนั  หรือวางประจ า  หรือช าระหน้ีบางส่วนใหแ้ก่กนั
• ท าไดแ้ต่เฉพาะการซ้ือขายอสงัหาริมทรัพยห์รือสญัญาซ้ือขายสงัหาริมทรัพยช์นิดพิเาษ

เท่านั้น (ตอ้งท าเป็นหนงัสือและจดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ี  เพราะเป็นสญัญาท่ีมี
ขอ้ตกลงวา่จะไปท าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่กนัในภายภาคหนา้)







ประเภทของสัญญาซ้ือขาย

3. ค ามั่นว่าจะซ้ือหรือจะขาย

• ผูจ้ะซ้ือหรือผูจ้ะขายไดใ้หค้  ามัน่ต่ออีกฝ่ายหน่ึงวา่จะท าการซ้ือหรือขายทรัพยสิ์น
• ถา้ผูรั้บค ามัน่ไดส้นองค ามัน่ภายในเวลาท่ีก าหนดกจ็ะเกิดเป็นสญัญาซ้ือขาย
• ค ามัน่นั้นจะผกูพนัผูใ้หค้  ามัน่แต่เพียงฝ่ายเดียว   ผูใ้หค้  ามัน่ไม่อาจถอนค ามัน่ของตนภายใน

ระยะเวลาท่ีก าหนด 





สถานที่จดทะเบียนซ้ือขาย

1. การซ้ือขายทีด่นิมีโฉนด (น.ส.4) หรือที่ดนิที่มีหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3) 
จดทะเบียนท่ีส านกังานท่ีดินจงัหวดั หรือส านกังานท่ีดินสาขาในจงัหวดันั้น ๆ



สถานที่จดทะเบียนซ้ือขาย

2. การซ้ือขายโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอ่ืน จดทะเบียนท่ีส านกังานท่ีดินจงัหวดั หรือ
ส านกังานท่ีดินสาขาในจงัหวดันั้น ๆ



สถานที่จดทะเบียนซ้ือขาย

3. การซ้ือขายเรือที่มีระวางตั้งแต่ 5 ตันขึน้ไป จดทะเบียนท่ีวา่การอ าเภอ และจดทะเบียน
เปล่ียนใบอนุญาตและเปล่ียนช่ือเจา้ของเรือต่อกรมเจา้ท่า



สถานที่จดทะเบียนซ้ือขาย

4. การซ้ือขายแพ จดทะเบียนท่ีวา่การอ าเภอ



สถานที่จดทะเบียนซ้ือขาย

5. การซ้ือขายสัตว์พาหนะ จดทะเบียนท่ีวา่การอ าเภอ



การโอนกรรมสิทธ์ิ

1. กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่ขาย โอนไปยงัผูซ้ื้อตั้งแต่ขณะเม่ือไดท้ าสญัญาซ้ือขายนั้น
ตัวอย่าง ด าท าสญัญาซ้ือโทรทาัน์จากแดง โดยช าระภายใน 30 วนันบัแต่วนัท าสญัญาและจะ
มารับโทรทาัน์ในวนัพรุ่งน้ี (กรรมสิทธ์ิยอ่มโอนใหแ้ก่ด าตั้งแต่ท าสญัญา)

ด าท าสัญญาซ้ือ
ขายจากแดง

ช าระภายใน 30 
วนันับแต่วนัท า

สัญญา



การโอนกรรมสิทธ์ิ

2. ในการซ้ือขายทรัพย์สินที่ไม่ได้ก าหนดลงไว้แน่นอน กรรมสิทธ์ิยงัไม่โอนไปจนกว่าจะได้
มอบหมาย หรือนับ ช่ัง ตวง วดั หรือคดัเลือก

ตัวอย่าง นายแดงซ้ือไข่จากฟาร์มนายขาว 1,000 ฟอง กรรมสิทธ์ิในไข่จ านวน 1,000 ฟอง จะ
โอนเป็นของนายแดง เม่ือนายแดงนบัไข่ไดค้รบจ านวน 1,000 ฟอง

มีการนับไข่คนครบ
1,000 ฟองจึงถือว่า
โอนกรรมสิทธ์ิ



การโอนกรรมสิทธ์ิ

3. กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินจะโอนไปยงัผู้ซ้ือเม่ือผู้ขายได้นับ ช่ัง ตวง วดั เพ่ือให้รู้ราคาทรัพย์สิน
น้ันเรียบร้อยเสียก่อน

ตัวอย่าง นายวนัตกลงซ้ือมะพร้าวทั้งตน้จากนายวใีนราคาผลละ 5 บาท มะพร้าวทั้งตน้ยอ่มเป็น
ทรัพยเ์ฉพาะส่ิง แต่ยงัไม่รู้วา่มะพร้าวทั้งหมดราคาเท่าไร กรรมสิทธ์ิในมะพร้าวจะโอนมาเป็น
ของนายวนั เม่ือไดมี้การนบัมะพร้าวทั้งหมดเพ่ือใหรู้้ราคาเสียก่อน

5 บาท

5 บาท



ผลของการโอนกรรมสิทธ์ิ

• เม่ือกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินทีข่ายโอนไปยงัผู้ซ้ือแล้ว ภยัพบิัตทิีเ่กดิขึน้ย่อมตกเป็นพบัแก่ผู้
ซ่ือ น่ันคือผู้ซ้ือต้องรับผลแห่งภยัพบิัตน้ัิน แม้จะยงัไม่ส่งมอบทรัพย์สินกนักต็าม

ตัวอย่าง นายด าซ้ือไมจ้ากนายแดง นายด าเลือกไมเ้รียบร้อยแลว้ แต่ฝากไมไ้วก้บันายแดงก่อน 
วนัรุ่งข้ึนจึงจะมารับไม ้แต่ตกกลางคืนเกิดเหตุไฟไหมเ้สียก่อน ไมท่ี้ด าฝากไวก้ไ็หมไ้ปดว้ย
✓ไฟไหมไ้ม่ใช่ความผดิของนายแดง
✓นายแดงไม่ตอ้งรับผดิชอบความเสียหายท่ีเกิดกบัไมข้องนายด า
✓ความเสียหายท่ีเกิดขึน้ตกเป็นพับ (ตกเป็นสูญเปล่า) แก่นายด า เพราะกรรมสิทธ์ิในไมต้ก

เป็นของนายด าแลว้



การส่งมอบทรัพย์สินไม่ตรงจ านวนที่ระบุไว้

1. การซ้ือขายสังหาริมทรัพย์
• ถา้ผูข้ายส่งมอบทรัพย์สินน้อยกว่าท่ีได้สัญญากันไว้ ผูซ้ื้อมีสิทธ์ิบอกปัดไม่เอาเลยกไ็ด ้หรือ

ถา้รับไวก้ต็อ้งใชร้าคาตามสดัส่วน 
• ถา้ผูข้ายส่งมอบทรัพย์สินมากกว่าท่ีได้สัญญากันไว้ ผูซ้ื้อยอ่มมีสิทธ์ิ รับทรัพยสิ์นไวต้าม

สญัญา บอกปัดไม่รับเลย หรือรับไวแ้ต่ใชร้าคาตามสดัส่วน
• ถา้ผูข้ายส่งมอบทรัพย์สินตามท่ีได้สัญญาไว้ปนกับทรัพย์สินอย่างอ่ืนท่ีไม่ได้ระบใุนสญัญา 

ผูซ้ื้อยอ่มมีสิทธ์ิ รับเอาทรัพยสิ์นไวต้ามสญัญา หรือบอกปัดไม่เอาเลยกไ็ด้



การส่งมอบทรัพย์สินไม่ตรงจ านวนที่ระบุไว้

2. การซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์
• ถา้ระบุจ านวนเน้ือท่ีทั้งหมดไว ้และผูข้ายส่งมอบทรัพยสิ์นมากหรือนอ้ยกวา่ท่ีไดส้ญัญา ผู ้

ซ้ือมีสิทธ์ิยอกปัด หรือรับเอาไวแ้ละใชร้าคาตามส่วน
ตัวอย่าง นายด าซ้ือท่ีดินจากนายแดง 100 ตารางวา แต่นายแดงส่งมอบท่ีดินใหเ้พียง 60 ตาราง
วา นายด ายอ่มมีสิทธ์ิบอกปัดไม่รับ หรือรับเอาไวแ้ต่ใชร้าคาตามส่วน



ความรับผดิเพ่ือช ารุดบกพร่อง

1. ผู้ขายจะต้องรับผดิในกรณทีีท่รัพย์สินซ่ึงซ้ือขายน้ันช ารุดบกพร่อง ในกรณีดงัน้ี
• ผูข้ายจะตอ้งรับผดิชอบในความช ารุดบกพร่อง ไม่วา่ผูข้ายจะรู้หรือไม่วา่ความช ารุด

บกพร่องมีอยู่



ความรับผดิเพ่ือช ารุดบกพร่อง

2. ถ้าผู้ซ้ือรู้อยู่แล้วในเวลซ้ือขายว่ามีความช ารุดบกพร่อง           ผู้ขายไม่ต้องรับผดิเพ่ือความ
ช ารุดบกพร่อง

3. ถ้าความช ารุดบกพร่องเห็นประจกัษ์ในเวลาส่งมอบแต่ผู้ซ้ือไม่ได้อดิเอือ้น          ผู้ขายไม่ต้อง
รับผดิเพ่ือความช ารุดบกพร่อง

4. ถ้าทรัพย์สินน้ันขายทอดตลาด           ผู้ขายไม่ต้องรับผดิเพ่ือความช ารุดบกพร่อง

** การขายทอดตลาด คือการขายทรัพย์สินทีก่ระท าโดยเปิดเผยแก่บุคคลทัว่ไปด้วยวธีิเปิดโอกาสให้ผู้ซ้ือสู้ราคากนั ผู้ใดให้ราคาสูงสุดและผู้
ทอดตลาดแสดงความตกลงด้วยเคาะไม้หรือด้วยกริิยาอย่างอ่ืนตามจารีตประเพณใีนการขายทอดตลาด ผู้น้ันเป็นผู้ซ้ือทรัพย์สินน้ัน



การยดึหน่วงราคาทรัพย์สิน

• ถ้าผู้ซ้ือพบเห็นความช ารุดบกพร่องในทรัพย์สินซ่ึงตนได้รับซ้ือ ผู้ซ้ือชอบทีจ่ะยดึหน่วง
ราคาทีย่งัไม่ได้ช าระไว้ได้ทั้งหมดหรือแต่บางส่วน เว้นแต่ผู้ขายจะหาประกนัที่สมควรให้ได้

ตัวอย่าง นายด าซ้ือล าไยจากนายแดง 10,000 กิโลกรัม โดยแดงบรรจุเข่งส่งมอบมาทางรถไฟ 
เม่ิด าเปิดเข่งดูปรากฏวา่ล าไยเน่าเสียเป็นจ านวนมา เช่นน้ีด ามีสิทธ์ิยดึหน่วงไม่ใชร้าคาล าไย
ทั้งหมดหรือบางส่วนได้

ล าไยเน่า

ล าไยปกติ

ผู้ซ้ือชอบทีจ่ะยดึ
หน่วงราคาทีย่งัไม่ได้
ช าระไว้ได้ทัง้หมดหรือ

แต่บางส่วน



ลกัษณะของสัญญาขายฝาก

• สญัญาขายฝาก คือสญัญาซ้ือขายท่ีกรรมสิทธ์ิตกเป็นของผูซ้ื้อ โดยมีขอ้ตกลงวา่ผูข้ายอาจไถ่
ทรัพยน์ั้นคืนได้

• การไถ่ทรัพยข์ายฝากตามท่ีก าหนดในสญัญาหรือภานในเวลาท่ีกฎหมายก าหนดหรือผูไ้ถ่
วางทรัพยต์ามก าหนดเวลา ทรัพยสิ์นท่ีขายฝากกจ็ะตกเป็นของผูไ้ถ่

ตัวอย่าง นายแดงฝากบา้นไวก้บันายด า 1 หลงั เป็นเวลา 2 ปีในราคา 300,000 บาท กรรมสิทธ์ิ
บา้นหลงัน้ียอ่มเป็นของนายด า เม่ือแดงน าเงินมาไถ่บา้นคืนตามเวลาท่ีก าหนด กรรมสิทธ์ิบา้น
หลงัน้ียอ่มตกเป็นของนายแดงตามเดิม



ก าหนดเวลาไถ่คืนทรัพย์สินซ่ึงขายฝาก

• ถา้เป็นอสงัหาริมทรัพยก์ าหนด 10 ปี นบัแต่เวลาซ้ือขาย



ก าหนดเวลาไถ่คืนทรัพย์สินซ่ึงขายฝาก

• ถา้เป็นสงัหาริมทรัพยก์ าหนด 3 ปี นบัแต่เวลาซ้ือขาย



ขายตามตัวอย่าง

• ในการขายตามตวัอยา่ง ผูข้ายจ าตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นใหต้รงตามตวัอยา่งนั้น
• ถา้ผูข้ายส่งมอบทรัพยสิ์นไม่ตรงตามตวัอยา่งและผูซ้ื้อตอ้งการใหผู้ข้ายรับผดิ ผูซ้ื้อตอ้งฟ้อง

คดีภายในก าหนด 1 ปี นบัแต่เวลามอบหมาย



ขายตามค าพรรณนา

• ในการขายตามค าพรรณนา ผูข้ายตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นตามค าพรรณนา
• ผูซ้ื้อไม่สามารถเห็นทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขาย แต่ตกลงซ้ือตามค าพรรณนาถึงลกัษณะรูปร่าง 

คุณภาพของทรัพยสิ์น
• หากผูซ้ื้อตอ้งการใหผู้ข้ายรับผดิ ตอ้งฟ้องคดีภายในก าหนด 1 ปี



ขายตามค าพรรณนา

• การขายเผ่ือชอบ คือการซ้ือขายกนัโดยมีเง่ือนไขว่าให้ผู้ซ้ือได้มีโอกาสตรวจดูทรัพย์สินก่อน
รับซ้ือ

ตัวอย่าง การซ้ือรถยนต ์ผูซ้ื้อกมี็โอกาสไดล้องขบัดูก่อน ถา้พอใจจึงจะซ้ือ การทดลองขบัตอ้ง
ทดลองแต่พอสมควร และการปฏิเสธไม่ซ้ือนั้นตอ้งกระท าโดยสุจริต



ขายทอดตลาด

• เป็นการขายโดยเปิดเผย และมีการโฆษณาใหบุ้คคลทัว่ไปเขา้ท าการเสนอซ้ือ ไม่ใช่เสนอ
ขายต่อบุคคลใดบุคคลหน่ึงโดยเฉพาะ

• มีบุคคลตั้งแต่ 2 คนข้ึนไปเขา้ท าการเสนอซ้ือ โดยประมูลสู้ราคากนั
• ผูใ้ดใหร้าคาสูงสุดผูน้ั้นยอ่มไดท้รัพยสิ์นไป



บุคคลทีเ่กีย่วข้องในการขายทอดตลาด

บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งใน

การขายทอดตลาด

ผูข้าย

ผูท้อดตลาด

ผูจ้ดัการเอา
ทรัพยสิ์นออก
ทอดตลาด

ผูสู้ร้าคา

ผูซ้ ือ้



Thank You
Injustice arises when equals are treated unequally, and also 

when unequal are treated equally.
อยติุธรรมย่อมเกิดขึน้เม่ือส่ิงท่ีเหมือนกันได้รับการปฏิบัติ

แตกต่างกัน และในขณะเดียวกัน ส่ิงท่ีแตกต่างกันได้รับการ
ปฏิบัติเหมือนกัน


